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Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
|Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 07.06.2013 / 90649

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014
Persembe glinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-68 sayili karardir.

KONU:
[zmit Belediyesi, Karabas Mahallesi, G.23.B.3 1/25000 slcekli ve G.23.B.24.C 1/5000

Olgekli nazim, ve G.23.B.24.C3.A ile G.23.B.24.C.4.B 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
paftalarinda hazirlanan 1/25000 ile 1/5000 nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.06.2013 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goriistilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Karabas
Mahallesi simirlan igerisinde yer alan, G23B-B3 ve G23B-24C nazim, G23B-24C-3A ve G23B-
24C-4B uygulama imar plani paftalar1 dahilinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 17/07/2012
tarihli ve 746 sayili yazist tizerine, 5393 sayili Belediye Kanununun 73’iincii maddesine gore,
Bakanlar Kurulu'nca 25/07/2012 tarih ve 2012/3501 karar no ile “Kocaeli Fuar Alam Kentsel
Doniisim ve Gelisim Proje Alani” ilan edilen alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli
Nazim, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kocaeli Fuar alaninin kuzeyinde D-100 Istanbul — [zmit
yolunun, dogusunda Sanayi Caddesi — Omer Tiirkgakal Bulvarinin, giineyinde kanal ve denizin,
batisinda i1se Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi' nin bulundugu goriilmektedir. S6z konusu alanin
meveut durumunun olusum siireci incelendiginde ise 1960°l yillarda fuar alanmm, Kocaeli
sanayinin tanitilmasi amaciyla "Kocaeli Sanayi Sergisi" olarak agildigi, daha sonra Izmit
Belediyesi ve Izmit Sanayi ve Ticaret Odasi'nin isbirligi ile Izmit Korfezi'nin bitimindeki bataklik
alanda, yepyeni bir fuar kurulmasi igin hazirliklarm baglanarak bataklik alanin dolduruldugu,
1969 yilinda fuarin simdiki yeri olan 35.000 m?lik alanda 3. Kocaeli Sanayi Sergisi’nin agildig,
sonrasinda ise 1970 yilindan itibaren dolgu alanmin her yil genigletilmesiyle Fuarin bugiinkii
diizenlemesine ve 250.000 m?1ik alana ulagtigi, 2012 yilinda ise 46. kez hizmete giren Kocaeli
Kiiltiir ve Sanat Festivalinin halen Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Kocaeli Sanayi Odasi ve Izmit
Ticaret Odasi ortak kurulusu oldugu gériilmektedir.

Mevcut kullanimi agisindan incelendiginde, Kocaeli Fuar Alani’nda yil iginde cesitli
etkinliklerin, sergilerin yapildigi ve daha ¢ok fuarlarin diizenlendigi, ayrica séz konusu alanda
rekreasyon, eglence, yeme-igme, kiiltiirel tesisler ve ticaret islevlerinin de bulundugu tespit
edilmigtir. Bahse konu alamin giintimiize kadar da bu sekilde ¢esitli etkinliklerin ve sosyal-
kiiltiirel yapilanmalarin yer almasiyla var olusunu devam ettirdigi belirlenmis olmakla birlikte,
glinimiizde fuar ve sergi zamanlari diginda kullanilmaz hale geldigi ve birgok etkenin, gdsterilen
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ilginin kaybolmasina neden oldugu gézlemlenmistir. Bu etkenlerden bazilarinin, alanin halkin
rekreasyon ihtiyacina cevap verememesi, arazi kullanim fonksiyonlarinin alanda diizensiz olarak
dagilarak alanin kendi igerisinde olusacak siireklilik ve hareketliligini olumsuz yonde etkiliyor
olmasi, tiim bunlarin sonucunda fuar alani igerisindeki kéhnelesmis bolgelerin olusmus olmas:
oldugu; bu kohnelesmenin halkin algisinda fuar alaninin kalitesizlesmesine neden oldugu ve
kurulan farkli rekreasyon alanlarinin etkisiyle de fuar alanminin islevselligini yitirdigi
goriilmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, kentin yetersiz ve niteliksiz islev ve etkinlik
alanlarinin  standartlarinin iyilestirilerek daha gelismis, daha kullamigli ve daha giivenli
mekanlarin elde edilmesine yonelik, 27.25 ha buytkligindeki “Kocaeli Fuar Alani Kentsel
Déntisim ve Gelisim Proje Alani” ninda 1/25.000 ve 1/5.000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlandig: tespit edilmistir.

Kocaeli Fuar Alaninin; Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda
“Fuar, Panayir ve Festival Alanlar1” ve “Sosyal Donati Alam” kullaniminda, Izmit Planlama
Bolgesi 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda "Fuar Panayir ve Festival Alanlan' ve
"Yonetim Merkezi' kullaniminda, Izmit Ilgesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda “Konut
Disi Kentsel Cahisma Alam”, “Park Alam” ve “Yonetim Alam” kullannminda kaldig:
belirlenmistir.

Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plan teklifi ile "Fuar, Rekreasyon
ve Kiiltiir Alant" ve "Sosyal Donati Alam" olarak planlanmig olan 27.25 Ha.’lik Kocaeli Fuar
Alaninin ""Fuar, Rekreasyon ve Kiiltiir Tesis Alam'", '"Sosyal Donati Alam' ve ""Tali is
Merkezi'' olarak yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

[zmit Planlama Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plan: teklifi ile "Fuar Panaywr ve
Festival Alanlan' ve '"Yonetim Merkezi'' kullaniminda kalan alanin ""Fuar, Rekreasyon ve
Kiiltir Alam", " Idari Tesis Alant", "Kiiltiir Tesis Alam", "Park Alam" ve '"Tali is
Merkezi' olarak diizenlendigi ve alanin kuzeyinde D-100 Istanbul — Izmit yan yoluna,
dogusunda Sanayi caddesi — Omer Tiirkgakal Bulvari'na baglanan, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Binast dogusundan gegerek ayni zamanda calisma alaninin bat1 ve gliney sinirimi olugturan 15 m.
genigliginde imar yolunun planlandig: belirlenmistir.

Izmit Ilgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile “Konut Disi Kentsel Calisma
Alany”, “Park Alam” ve “Yonetim Alam1” kullaniminda kalan alanin "Park Alam', E:0.20
Hmax:9.50 yapilasma kosulu ile ""Fuar, Rekreasyon ve Kiiltiir Alam'', E:0.40 Hmaks:2 kat
yapilagsma kosulu ile "Kiiltiir Tesis Alam'', Hmaks:3 kat ve blok islenmesi suretiyle belirlenen
yapilagma kosulu ile ""Tali s Merkezi", E:1.40 Hmaks:4 kat ve E:0.40 Hmaks:2 kat yapilasma
kosulu ile 2 adet "'Idari Tesis Alam' olusturulacak sekilde yeniden diizenlendigi, nazim imar
plan1 genel kararlari dogrultusunda belirlenen fuar, rekreasyon ve kiiltiir alani ile sosyal donati
alanlarini birbirinden ayracak gekilde, alanin kuzeyindeki D-100 Istanbul — Izmit yan yolu ile
glineyde planlanan 15 m. genisligindeki imar yolunu birbirine baglayacak, alan igerisine tasit
hizmetini verebilecek nitelikte 12 m. genisliginde imar yolu planlandigi, D-100 Istanbul — izmit
yan yolunun alanin kuzeyindeki idari tesis alanina cephe olan kisminin, idari tesis alani tarafina 3
m. olacak sekilde genisletilerek diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda gegerli olmak lizere plan
notlari, Illge Belediyesi Uygulama imar Plani plan notlarma eklenmesi suretiyle;
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8.8.4. “Kocaeli Fuar Alani1 Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alant” siirlart igerisinde
yer alan fuar alani ulusal yada uluslararas: nitelikte ticari maddelerin yada hizmetlerin periyodik
stireli yada siiresiz sergilendigi alanlardir. Bu alanda plan lizerinde belirlenmis olan yapilasma
kosulu gergevesinde; konumlari ve biiytiklikleri alan i¢in hazirlanacak ve biiyiiksehir belediye
baskanliginca uygun goriilecek kentsel tasarim projesi ile belirlenecek prestij yapilari, gosteri ve
sergi yapilart ile servis mekanlari, konaklama ve eglence tesisleri, ibadet tesisleri ile agik ve
kapali spor alanlar yer alabilir.

8.8.5. “Kocaeli Fuar Alani Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alani” sinirlari igerisinde
yer alan tali is merkezi alani diginda kalan tiim kullanimlarin yapilasma kosullari plan lizerinde
belirlenmis olup, plan tizerinde belirtilmedi ise yap1 yaklasma mesafeleri tiim kullanimlarin cephe
hatlarindan 10.00 m olarak uygulanacaktir.

8.8.6. “Kocaeli Fuar Alam Kentsel Doniigtim ve Gelisim Proje Alani” sinirlari igerisinde
yer alan tali is merkezi alaninda, plan lizerinde tanimlanmis bloktan &l¢ti ahmmak suretiyle
ruhsatlandirma iglemi yapilacaktir. Ancak bu alanda yer alan mevecut yapinin yikilmasi sonrasi
alanda yapilasma kosulu E:1.20, Hmaks:3 kat olarak uygulanacaktir.

seklinde belirlenmistir.

Belediyemiz, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanan, yogunluk artisi
ve donati eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve
meri mevzuata aykirilik tegkil etmeyen, 27.25 ha biiyiikliigiindeki "Kocaeli Fuar Alam Kentsel
Déniigiim ve Geligim Proje Alani” kapsaminda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli Nazim [mar
Plam, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, Komisyonumuzeca uygun
gOrilmiistiir.

5216 sayili kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisi’nde goriisiilerek
karar verilmek lizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 31/12/2013

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 16.01.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
izmit Belediyesi, Karabas Mahallesi, G.23.B.3 1/25000 6lgekli ve G.23.B.24.C 1/5000

oleekli nazim, ve G.23.B.24.C.3.A ile G.23.B.24.C.4.B 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam
paftalarinda hazirlanan 1/25000 ile 1/5000 nazim ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Kerim BUYUKGOZ

KATIP UYE
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